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Verksamhetsberattelse
Om Monsteras Bostader AB

Monsteras Bostader AB ar ett kommunalt
bostadsbolag med 1 396 lagenheter och 12 000 m2
lokaler. Bolaget ags i sin helhet av Monsteras
kommun. Det ar det lilla allmannyttiga bostads-
bolaget med den stora omtanken dar man varde-
satter den personliga kontakten med kunderna och
dar trevligt bemotande och god service star i fokus.

Den huvudsakliga verksamheten ar bostads-
uthyrning, dar ett brett utbud av lagenheter i
varierande miljd samt bilplatser och foérrad erbjuds
nuvarande och potentiella hyresgaster.

Verksamheten bedrivs pa fem orter; Monsteras,
Alem, Blomstermala, Timmernabben och Fliseryd.
Lagenheterna ligger naturnara, ett stenkast fran
skog eller hav, men ocks& med narhet till affarer och
service. Det finns goda pendlingsmoéjligheter till
Kalmar och Oskarshamn med tata forbindelser. Pa
den kommersiella marknaden erbjuder Mdnsteras
Bostader AB affarslokaler och kontorslokaler.

Aret som gétt

Lagenheter Lokaler Garage och p-platser
1 396 st 256 st 347 st
Arets resultat Nettoomsattning Hyresbortfall bostéader
3,6 (1,3) mnkr 109,1 (102,5) mnkr 42(23)%
Avskrivningar Genomsnittlig effektiv ranta pa lan
19,7 (17,4) mnkr 2,17 (1,50) %
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VD har ordet

Monsteras Bostader redovisar aterigen ett starkt resultat, uppgaende till 3,6
miljoner kronor. De framsta bidragande faktorerna till det positiva resultatet ar
foretagets kostnadsmedvetenhet, effektivitet, budgetfoljsamhet och de nagot
lagre vakansnivaerna under andra halvan av 2024. Flera ar av positiva resultat
ger oss en stabil grund och trygghet att fortsatta investera i underhall,
energieffektiviseringar och digitalisering av fastighetsbestandet.

Trots ett utmanande ekonomiskt Iage med héga kostnader pa varor och tjanster har flera stérre projekt genomférts
under aret. Bland dessa kan namnas stamrenovering av fastighetsbestandet i Fliseryd, driftsattning av nya
ekonomi- och fastighetssystem, samt installation av solceller pa Lyftet i Blomstermala. | Timmernabben har tak
bytts ut, fasader renoverats och uppvarmningssystemet har gatt fran fjarrvarme till bergvarme. Dessutom har
laddstolpar installerats i hamnen, och ett nytt gruppboende med sex Iagenheter har borjat byggas i Ljungnas.

Antalet lediga lagenheter har gradvis minskat under 2024, fran cirka 70 i bdrjan av aret till strax éver 50 vid arets
slut. For att minska vakanserna beslutade styrelsen tidigt pa aret om att inféra flera riktade rabatter. Dessa rabatter
var anpassade for specifika kundgrupper eller omraden dar det varit svarare att hyra ut lediga lagenheter. Baserat
pa styrelsens beslut har uthyrningen under aret erbjudit rabatter sdsom ungdomsrabatt, omradesrabatt och
studentrabatt. Dessutom kunde personer, som salt sin villa och flyttat in i en av foretagets lagenheter, fa ersattning
for stad- och flyttkostnader. Kombinationen av dessa rabatter och en malmedveten satsning pa marknadsféring,
sarskilt genom sociala medier, har bidragit till en tydligt forbattrad uthyrningssituation. Det ar vart att papeka att
omflyttningsfrekvensen har varit férhallandevis lag jamfért med de senaste tva ftill tre aren, och landade pa
blygsamma 19 %.

Tilsammans med Monsterds kommun var féretaget en av sponsorerna for O-Ringen, varldens storsta
orienteringstavling, som arrangerades i Oskarshamn under vecka 30. Evenemanget lockade 6ver 21 000 besdkare
till regionen, bade tavlande och anhdriga som stéttade familjemedlemmar under tavlingarna. Tva av O-Ringens
tavlingar i mountainbikeorientering (MTBO), som Modnsteras Bostader sponsrade, hdlls i Blomstermala. Foretaget
ser aktiviteter som O-Ringen som en utmarkt mojlighet att marknadsféra sig och attrahera nya kunder till sitt
fastighetsbestand.

Hyreshdjningen fér 2024 faststélldes av Hyresmarknadskommittén i Stockholm. Aven om kommitténs beslut inte
kan overklagas, var vi tillsammans med Hyresgastforeningen tvungna att halla ett formellt forhandlingsmote for att
formalisera medlarnas beslut om en hyreshdéjning pa 5,8 % fran den 1 mars 2024. Under métet togs aven upp
fragan om att teckna ett tvaarsavtal. Efter en kortare diskussion och en ajournering naddes en éverenskommelse
aven for 2025. Hyrorna for 2025 hodjs med 4,4 % fran den 1 januari 2025.

Under slutet av 2023 tog styrelsen ett inriktningsbeslut om att utdka samarbetet inom kommunkoncernen och
beslutade att under 2024 utreda mdjligheterna till ett IT-samarbete med Monsterdas kommun. Dessa
samarbetsfragor har diskuterats vid flera styrelsemdéten samt pa lednings- och arbetsplatstraffar inom foretaget.
Efter en gemensam utredning tillsammans med kommunens IT-avdelning beslutades i slutet av aret att foretagets
IT-drift fortsatt ska bedrivas i egen regi. Dock kommer samarbetet kring ekonomisystemet och hemsidan, som
redan ar valetablerat, att fortsatta. Samtidigt avser foretaget att undersdéka nya majligheter till samarbeten med
kommunens olika forvaltningar.

| borjan av juni férandrades foretagets oppet- och telefontider, vilket bland annat innebar att tidpunkten for
felanmalan andrades till kl. 08:00-09:00 pa morgonen. Denna andring genomférdes for att ge personalen mer tid
till uppsokande verksamhet och besdk i vara omraden. Vi har &ven noterat att digitaliseringen inom
fastighetsbranschen har férandrat bade besdksrutiner och kommunikationssatt under de senaste aren. Allt fler
kunder anvander "Mina sidor" for att exempelvis gora felanmalningar, och antalet hyresgaster som sager upp eller
skriver pa kontrakt digitalt fortsatter att 6ka.

Under det kommande aret pabdrjar vi ombyggnaden av Lagmansgatan 1-7, som inkluderar fasadrenovering, byte
av tak och fonster, samt installation av solceller. Efter Lagmansgatan planerar vi att fortsatta med liknande
renoveringar pa évriga delar av bostadsbestandet i Algerum. Nasta ars budget omfattar dven satsningar pa en ny
hemsida, energieffektiviseringar, hissinstallation pa Hagagatan 7, lagenhetsrenoveringar och forbattringar av
utemiljéer. Under 2025 kommer projekteringen av stamrenoveringen i Ljungnas att slutféras, med genomférande
planerat for 2026—2027. Dessutom forvantas nybyggnationen av ett nytt gruppboende i Ljungnas bli fardigstalld
under hésten 2025.

Jag vill slutligen framféra mitt stora tack till alla medarbetare och styrelsen for deras gedigna arbete under ar 2024.

Monsteras, februari 2025, Armin Avdic, Verkstéallande Direktor
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Vision, Affarsidé och védrdeord

Var vision
Ett tryggt hem, néra till allt i regionens mitt

Ett tryggt hem
v" Har finns trevliga och lugna boendemiljoer dar du ar sedd och hord.

Naira till allt
v' Har finns skargard och natur, ett rikt féreningsliv och god samhéllsservice.

I regionens mitt
v Har finns narhet till universitet, ndje, arbetsliv och tiligang till bra kommunikation.

Var affarsidé
Monsteras Bostader AB ska skapa ett attraktivt boende genom att erbjuda prisvarda bostader i en trygg
och trivsam miljé.

Vara vardeord
Monsteras Bostdders vardeord ar trygghet, engagemang och affairsmassighet. Tillsammans tar vi vart

ansvar att bade visionen och vardeorden genomsyrar vart dagliga arbete.

Trygghet
v' Foretaget kédnnetecknas av kompetent personal som gar att lita pa bade som kund och kollega.

v' Vi ar ett stabilt och hallbart féretag som erbjuder sékra och trivsamma boendemiljéer.

Engagemang
v' Foretaget kdnnetecknas av personal som i alla situationer gor sitt basta.
v' Vitar vart ansvar att leverera ett mervarde dar bade kunden och foretaget vinner pa handlingen.

Affarsméssighet

v' Foretaget kdnnetecknas av kostnadseffektiva I6sningar samt hdg moral och etik.
v' Vi ar ett féretag som arbetar professionellt med kunden i fokus.
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Agardirektiv

Agardirektiv Ménsteras Bostider AB 2024

Ménsteras kommun har tagit fram agardirektiv for de kommunagda bolagen. Agardirektiven ses 6ver arligen och
beslut tas av kommunfullmaktige. Agardirektivet beskriver respektive bolags uppdrag, krav och maluppfylinad
samt avkastningskrav.

Bolaget ska i allmannyttigt syfte framja bostadsforsorjningen i Monsteras kommun och erbjuda
hyresgasterna mojlighet till inflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

v' Bolaget ska erbjuda goda bostader for alla oavsett ekonomi, ursprung, alder och hushallstyp. Detta
ska ske i dialog och ndra samverkan med berdrda i kommunen. Verksamheten skall genomsyras av
hallbarhet: ekologiskt, ekonomiskt och socialt.

v' Monsteras Bostader ska verka for fler bostader i kommunen och under mandatperioden planera och
i hog grad verkstalla byggnation i enlighet med kommunfullmaktiges faststallda bostadspolitiska
program. Monsteras Bostader har ocksa i uppdrag att verka fér en god och blandad bebyggelse vid
nyexploatering av attraktiva omraden. Byggnation ska planeras i Monsteras samt pa de mindre
orterna for att underlatta generationsskiften inom bostadsbestandet i kommunen.

Avkastningskrav

v Bolaget ska vara ekonomiskt sjalvbarande och drivas pa ett sddant satt sa att bolaget ej behdver
tillskott fran kommunen. Soliditeten ska ligga lagst pa 30%.

v Direktavkastningskrav 4,5 procent.

v' Borgensavgift tas ut med 0,50 procentenheter pa av kommunfullmaktige beslutad borgensram for det
innevarande aret.

Uppfoljning av dgardirektiv 2024

Under aret genomférdes ett antal atgarder och insatser i Monsteras Bostader for att uppfylla de
uppdrag, méal och krav som stalls pa verksamheten genom kommunfullmaktiges agardirektiv.

Uppfoljning av agardirektiv 2024

Goda bostader
Underhall har under

Hyresgastinflytande
Det har genomforts

Byggnation
28,5 (38,4) mnkr har
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aret utforts for 11,8
(15,1) mnkr, vilket
motsvarar
ca 120 (154) kr/m2.

dialoger med
Hyresgastforeningen
liksom samarbete med
kommunens Individ- och
familjeomsorg och
Arbetsmarknadsenhet.

Soliditet Direktavkastning
Synlig soliditet uppgar Direktavkastning
Till 31,7 (32,0) %. beraknat pa
marknadsvardet ar
3,2(2,8) %
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nyproduktion,
stambyten, hissar,
solceller.

Borgensavgift
0,50 procentenheter pa
beslutad borgensram har
betalats till kommunen
med 1 858 (1 925) tkr
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Affarsplan och Marknadsplan 2024

Affarsplanen ar ett 6vergripande dokument for planering, styrning och uppféljning, dar inriktningen beskrivs for
bolagets verksamhet under den kommande trearsperioden.

Utgangspunkten i affarsplanen ar bolagets

rKne 1
e Vision -h@_,—- Marknadsplan 2024
o Affarsidé
e Vardegrund samt
e Agardirektiv
Affarsplan
Affarsplanen ar uppdelad i sex omraden; 2024
o Fastighet
e Kund
e Hallbarhet
e Ekonomi
e Digitalisering b
e Personal

Marknadsplanen har genom en nulagesanalys och en SWOT-analys faststédllda marknadsmal, en faststalld
marknadsstrategi och en plan fér marknadsaktiviteter under trearsperioden. Marknadsplanen, revideras varje ar
och faststalls av styrelsen vid samma tidpunkt som Affarsplanen.

Uppféljning av Affarsplanens mal 2024

Fastighet

Mal:

» Undersdka mojligheterna for nyproduktion av bostader i de attraktiva delarna av Monsteras tatort, men aven i de
andra attraktiva delarna av Ménsteras kommun dér det finns efterfragan.

* Projektera for ett storre helhetsgrepp kring omradet Kremlan, belaget i Algerum.

* Fortsatt upprustning av befintligt bostadsbestand.
* Projektera och pabdrja byggnationen av ett LSS-boende i Monsteras tatort.

Uppfdljning av mal:

Under aret har byggnationen av ett nytt LSS-boende pabdérjats, med planerad fardigstalining hdsten 2025.
Projekteringen av omradet Kremlan har inletts och kommer att genomféras som ett strategiskt partneringprojekt.
Aven projektering for det nédvandiga stambytet i Ljungnés har pabdrjats. Utemiljon vid Torget har rustats upp
och i Timmernabben har tak och fasader renoverats samt bergvarme installerats. | Fliseryd har garageportar
bytts ut och i Annelundsgrand har sprinklersystem installerats, for att nAmna nagra av arets genomférda projekt.
Sammanlagt har bolaget investerat cirka 29 miljoner kronor i olika projekt under aret. Dessutom har
underhallsatgarder i fastighetsbestandet genomforts till en kostnad av 11,8 miljoner kronor.

Malen ar uppfylida.

Kund

Mal:

« Serviceindex ska ligga 6ver medelniva for allmannyttiga bolag, ska vara lagst 84 %.
* Produktindex ska vara lagst 82,5 %.

+ Andelen tillgangliga bostader ska uppga till minst 50 % senast ar 2030.

» Genomsnittlig uthyrningsgrad for bostader ska vara lagst 98 %.
» Genomsnittlig uthyrningsgrad for lokaler ska vara lagst 90 %.

Uppfoljning av mal:

Under 2024 gjordes ingen kundmatning, da foretaget bestdmde sig for att istallet ga over till 16pande
undersokningar. En upphandling gjordes och AktivBo fick aterigen fortroendet att genomfdra
kundundersokningarna. Forsta utskicket till kunderna gjordes januari 2025. Nar aret ar slut har alla kunder haft
mojlighet att svara pa enkaten och forst da gar det att se det totala service- och produktindexet.

44 % av foretagets lagenheter anses som tillgangliga ar 2024. Inraknat lagenheter i markplan men med invandig
trappa uppgar tillganglighetstalet till 48%. Foretagets bedémning ar att malet kommer att uppnas till 2030.
Genomsnittlig uthyrningsgrad for bostader uppgick till 95,8 %. Malet ar inte uppfylit.

Genomsnittlig uthyrningsgrad for lokaler uppgick till 87,2 %. Malet &r inte uppfyllt.

Sidan 7 av 34



Signature reference: 1b26fb89-6827-4f62-9026-815a13b25cc6

Hallbarhet

Mal:

+ Senast ar 2030 ska produktionen av solcellsel i bestdndet motsvara 30 % av fastigheternas elférbrukning med
2022 som basar.

* 30 % lagre energianvandning till 2030 (raknat fran ar 2007).

* 75 % av foretagets nybyggnation ska uppfylla kraven for "Miljobyggnad Silver” eller kraven fér annan lamplig
certifiering.

» Senast nasta ordinarie stambyte ska bolaget inféra IMD pa samtliga lagenheter. Detta i enlighet med Boverkets
nya krav, per den 1 juni 2022 och om anstkan om bygglov lamnas in.

» Senast 2030 ska samtliga undercentraler vara fjarrovervakade.

Uppfoljning av mal:

Senast ar 2030 ska produktionen av solceller i bestandet motsvara 30 % av fastigheternas elférbrukning
med 2022 som basar

Vidareutbyggnaden av solcellsanlaggningarna fortloper med nya produktionsanlaggningar arligen, detta i
kombination med en upptrappad energieffektiviseringstakt med fokus pa elférbrukning, ger goda forutsattningar
att bade na bolagets mal och minska bolagets driftkostnad. | slutet av december 2024 motsvarade
solcellsproduktionen cirka 22 % av fastigheternas totala elférbrukning.

Malet ér inte uppfylit.

30 procents ldgre energianvindning till 2030 (réknat fran ar 2007)

Energianvandningen har minskats med ca 17,5 % 2023 jamfért med 2007. Merparten av fastigheterna varms med
fijarrvarme, med undantag for Timmernabben som varms av bergvarme. Pa vissa av fastigheterna har solceller
installerats vilket gor att elférbrukningen foér varmepumpen ar i det narmaste noll. Resterande fastigheter i
Monsteras och Blomstermala varms upp med Overskottsvdrme fran Monsterds Bruk. Fastigheterna i
Timmernabben, Alem och Fliseryd varms upp med 6verskottsprodukter fran skogen.

Malet ar delvist uppfylit.

Senast nasta ordinarie stambyte ska bolaget inféra IMD pa samtliga lagenheter
Detta i enlighet med Boverkets nya krav, per den 1 juni 2022 och om anstkan om bygglov Iamnas in.
Malet ar delvist uppfylit.

Senast 2030 ska samtliga undercentraler vara fjarrévervakade
Vi férvantar oss att takten pa uppkopplingen av undercentraler kommer fortsatta i en jamt takt fram till 2030.
Malet ar inte uppfylit.

Ekonomi

Mal:

¢ Att avkastningen pa det egna kapitalet ska éverstiga den riskfria rantan med minst 2 %.
¢ Att uppfylla agardirektivens krav pa en direktavkastning av 4,5 %.

¢ Att soliditeten ska vara minst 30 %.
¢ Att andel grona lan ska uppga till 50 %.

Uppfdljning av mal:
Under 2024 &r avkastningen pa det egna kapitalet 3,3 %. Direktavkastning pa marknadsvardet ar 3,2 %. Soliditeten
ar 31,7 %. Andelen gréna lan 0 %. Mal soliditet dr uppfylit. Ovriga mal ar inte uppfylida.

Digitalisering

Mal:

» Senast 2030 ska samtliga fastigheter vara utrustade med passagekontroll.

» Senast 2026 ska samtliga uppkopplingar mot 2G- och 3G- natet vara avvecklade och ersatta.

+ Senast 2030 ska all befintlig prognos- och klimatstyrning ske via 6verordnat évervakningssystem.

» Senast 2025 ska mangden webb-arbetsorder 6ka med 100 %.
» Senast 2030 ska vissa av foretagets lokala servrar avvecklas till fordel fér molnbaserade tjanster.

Uppfoljning av mal:

Senast 2030 ska samtliga fastigheter vara utrustade med passagekontroll

Monsteras Bostader fortsatter att arbeta aktivt med digitalisering och utvecklingen av passersystem for att forbattra
sakerhet och trygghet. Fokus i nartid ligger pa att komplettera med bokningsbara tvattstugor och passerkontroll for
att 6ka sakerheten for hyresgasten och effektiviteten i egna arbetsprocesser.

Malet éar inte uppfylit.
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Senast 2026 ska samtliga uppkopplingar mot 2G- och 3G- natet vara avvecklade och ersatta

Under 2024 har Telia aviserat att man skjuter upp nedsténgningen av 2G-natet till 2027, detta paverkar inte
Méonsteras bostaders mal om att skyndsamt avveckla och erséatta sina uppkopplingar. Under 2024 har bland annat
samtliga nodtelefoner som anvander 2G- och 3G- ersatts.

Malen ar delvis uppfylida.

Senast 2030 ska all befintlig prognos- och klimatstyrning ske via 6verordnat overvakningssystem
Utvecklingen inom prognos- och klimatstyrning accelererar snabbt, till stor del drivet av framstegen inom artificiell
intelligens. Detta 6ppnar upp for nya affarsomraden och mdjligheter till mer avancerade analyser. Ménsteras
Bostader har en tydlig strategi att integrera dessa funktioner i det befintliga styr- och 6vervakningssystemet.
Enskilda tester har redan genomférts med positiva resultat och foretaget ar overtygat om att detta ar ratt vag
framat.

Malet ar inte uppfylit.

Senast 2025 ska mangden webb-arbetsorder 6ka med 100 %

Monsteras Bostader jobbar aktivt med att bade foradla for att forbattra sina egna processer och samtidigt forbattra
kundupplevelsen. Under 2024 har vikten av nya och férbattrade funktionerna i fastighetssystemet blivit tydliga och
gett resultat. Andelen arbetsorder som gors via "Mina sidor” har 6kat fran 5 % till hela 17 %. Det 6vertraffar alla
forvantningar och belyser vikten av att ha tillgang till enkla digitala verktyg. Monsteras Bostader har under aret
beslutat att vidareutveckla fastighetssystemet med en CRM-modul (Customer Relationship Management) med
tillhérande webbshop som kommer implementeras under nastkommande ar.

Malet ar uppfylit.

Senast 2030 ska vissa av foretagets lokala servrar avvecklas till fordel for molnbaserade tjénster
Malen ar delvis uppfylida.

Personal

Mal:

» Andelen ndjda och mycket néjda medarbetare gallande arbetssituationen pa féretaget ska uppga till minst 90 %.
+ Andelen néjda och mycket ndjda medarbetare géallande trivseln pa foretaget ska uppga till minst 80 %.

» Andelen nojda och mycket néjda medarbetare gallande engagemang/motivation pa féretaget ska uppga till minst
75 %.

* Aktivt arbeta med halsoframjande insatser.

* Individuell plan fér kompetensutveckling.

Uppfdljning av mal:

Andelen nojda och mycket ndéjda medarbetare

Under 2024 har arbetet med ledarskaps- och medarbetarskapsfragor, som inleddes 2023, fortsatt och férdjupats.
Med stdd av en extern konsult har foretagets anstallda deltagit i flera workshoppar som behandlat &mnen som
kommunikation, bemétande, ledarskap, foretagets spelregler samt identifiering av styrkor och svagheter. Efter
workshopparna genomfordes sa kallade PRAO-dagar, dar medarbetare fick mojlighet att félja en kollega och
bekanta sig med dennes arbetsuppgifter. Utdver detta diskuterades foretagets spelregler vid gemensamma
frukosttraffar. Dessa regler inkluderar exempelvis engagemang, positiv energi, ett hjalpsamt klimat och acceptans
for andras asikter. Arbetet med dessa fragor kommer att fortsatta under 2025.

| slutet av 2024 beslutade foretaget att infora kontinuerliga medarbetarundersokningar, dar ett antal fragor skickas
ut till medarbetarna varje manad. Den férsta undersdkningen genomférdes i december och innehdll fragor om
engagemang, dialog, inflytande, teamkansla, tydlighet, personlig utveckling och arbetsbelastning. Normalvardet
for matningarna ligger mellan 55 och 75, men féretagets mal ar att uppna varden over 75 inom samtliga omraden.
Det nya malet bérjar tillimpas fr.o.m. ar 2025.

Aktivt arbete med hilsoframjande insatser

Alla anstéllda har mojlighet att erhalla 2 400 kr i friskvardsbidrag och har tillgang till féretagshalsovard genom
Previa, vid behov.

Malet ér uppfyilit.

Individuell plan for kompetensutveckling

| samband med medarbetarsamtal diskuteras och dokumenteras medarbetarens utbildningsbehov. Erforderlig
kompetenshdjning beviljas efter samtal med den narmaste chefen.

Malet ar uppfylit.

Sidan 9 av 34



Signature reference: 1b26fb89-6827-4f62-9026-815a13b25cc6

Uppféljning av marknadsmal 2024

Mal:

Overgripande langsiktiga marknadsmal

Monsteras Bostader ska erbjuda och marknadsfora ett prisvart och attraktivt boende samt vara en stark aktor pa
den regionala marknaden och en marknadsledande aktér pa sin lokala marknad. Bolaget ska praglas av
langsiktighet, ha ett gott renommé och ett starkt varumarke.

Overgripande langsiktig marknadsstrategi
1. Skapa attraktiva bostdder och bostadsomraden
2. Utveckla mervérden fér kunden
3. Tatillvara kundernas asikter
4. Sténdiga férbéttringar
5. Kvalitativa mal:
o Vi ska erbjuda och marknadsfora ett tryggt, prisvart och attraktivt boende med mervarde for kunden.
e Vi ska arbeta for att ge god service och fa néjda kunder.
o Vi ska uppfattas som engagerade och affarsmassiga.
e Kunderna ska uppleva att tjansterna vi erbjuder 6vertraffar deras férvantningar.
o Vi ska skapa goda relationer med kunder och samarbetspartners.
o Vi ska vara och uppfattas som klimat- och miljdmedvetna.
e Viska medverka till att 6ka attraktionskraften for Ménsteras kommun.
6. Kvantitativa mal:
e Malet for 2024 ar en genomsnittlig uthyrningsgrad for bostader pa 98 procent i ekonomiska matt raknat.
e Serviceindex for 2024 ska vara lagst 84.

Marknadsaktiviteter 2024

De planerade aktiviteterna i marknadsplanen ska paverka
uthyrningsgraden sa att minst 98 % av bostadsbestandet i ekonomiska
matt ar uthyrt under 2024. Matningar och utvarderingar av
uthyrningsgraden och resultat av marknadsaktiviteter kommer
kontinuerligt att géras mellan vantat resultat och utfall for att se om
justeringar behover goras.

Intern marknadsféring

Extern marknadsféring
Vérdestérkande reklam och PR
Kontor och lokaler
Tillgénglighet

Séljrelaterade aktiviteter
Relationsmarknadsféring

NOORWNA

Uppfoljning av mal:

Intern marknadsforing:

Under férsommaren 2024 samlades all personal pa Krakerum for en gemensam personalfest. Dagen bjod pa
lekar, grillning och en tipspromenad. Dessutom delade varden fér personalfesten med sig av intressanta
berattelser om gardens historia.

Under september traffades hela foretaget for en kick-off i Kalmar. Det var en lunch-till-lunch-aktivitet, med
overnattning och middag.

Malet om att ha tva gemensamma personalkonferenser har uppfyllts.

Extern marknadsforing:

Marknadsfdringsinsatserna som har gjorts for att locka nya hyresgaster har gett positiva resultat. Framst har ung-
domsrabatten fallit val ut, dar ungdomar mellan 18-25 ar far en hyresrabatt pa halva hyran i tre manader. Har har
ett 30-tal kontrakt gjorts under aret. Malet att minska vakansgraden och att fa fler sma lagenheter uthyrda har
uppnatts. Den omradesinriktade hyresrabatten, en gratis hyra vid tecknande av kontrakt i Blomstermala och
Jacobs grand 1-9, har minskat vakansgraden pa orterna, vilket ar positivt.

Antalet studenter som nyttjade reserabatten uppgick till cirka 10 stycken.

Ett par stycken utnyttjade flytt- och stéadrabatten for aldre.

Malet med att behalla unga och studenter pa orten har natts.
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Varumarkesstarkande reklam och PR:

Avtalet med mediebyran Lindmark&Partner AB har férlangts. De har under 2024 producerat och lagt ut annonser
pa Monsteras Bostaders Facebooksida och pa Instagram. Detta fortsatter under hela 2025. Facebooksidan har
fatt 6kat antal féljare och ar nu uppe i 704 foljare, mot férra arets 582 foljare.

En storsatsning gjordes marknadsféringsmassigt pa eventet O-Ringen som hdélls i Ménsteras- och Oskarshamns
kommuner. Under veckan deltog uthyrningen pa olika platser tillsammans med Moénsteras kommun. Det delades
ut give-aways, bjods pa fika och vi marknadsférde kommunen i syfte att forsdka locka hit nya invanare.

Under hosten var det Bomassa i Oskarshamn. Tavlingen "Gissa var alder” var popular och det var manga besokare
under dagen i montern.

Malen som sattes upp kring vidrdestdrkande reklam och PR har uppnatts.

Tillganglighet:

Digital signering och uppsagning av kontrakt fungerar bra och manga kunder anvander sig av tjansten. Det ar ett
smidigt och snabbt satt som underlattar hanteringen fér uthyrningen pa Kundservice och for kunderna. Pa Mina
sidor utfors aven felanmalningar och har kan kunderna se allt som rér deras bostad.

Det arbetas aktivt med hemsida, sociala medier och sékmedier bade fran Monsteras Bostéaders sida och av
Lindmark&Partner AB.

Malet dr en 6kad tillgdnglighet och att na ut med information och att kunna kommunicera med kunderna
och har lyckats.

Séljrelaterade aktiviteter:

Uthyrningen har som mal att arbeta aktivt med lagenhetsvisningar for att pa sa satt skapa en bra relation med
kunden fran start. Oppna visningar i vissa omraden gav ett positivt resultat. Dessa fortsatter uthyrningen med
under 2025.

Malet med att visa ldgenheter har uppfylits.

Relationsmarknadsforing:

For att ge en bild av foretaget och av anstallda och for att skapa en fin relation med nya kunder, ges en bra och
relevant information vid kontraktsskrivning. Nya kunder far ocksa en inflyttningspresent som kan exempelvis
besta av en disktrasa, godis, mdbeltassar och pennor.

Trivseltraffar, dar vi tar med oss fika ut i olika omraden och bjuder in hyresgéasterna till en gemensam stund,
genomférdes pa Bryggerigatan 5, Alem, Fliseryd och i Blomstermala. Det var god uppslutning pa samtliga
stallen.

Hyresgasttidningen Bostadsnytt ges ut tre ganger per ar till alla hyresgaster. | den blandas reportage och
information. Den laggs ocksé ut digitalt p4 hemsidan.

Att géra nagot extra for vara mest trogna hyresgaster, Guldklubben, aterupptas under 2025.

Malet har uppfylits med undantag fér Hyresgéstens dag och Guldklubben.

Sélj- och marknad

Uthyrning

Under forsta kvartalet 2024 var uthyrningslaget anstrangt. Som mest fanns det cirka 75 lediga lagenheter. Flera
av de som sa upp sina lagenheter skulle flytta till annan ort pa grund av arbete. Det var ocksa valdigt fa eller
ingen sOkande pa de lediga lagenheterna som lag ute pa Mina sidor.

| slutet av sommaren vande den negativa uthyrningstrenden och antalet vakanta lagenheter gick ner till cirka 45
stycken.

ar Ienheer bé Jbbs grén,‘ons eras. ) ara Iéen eter pa Johan kyttes vég, Im |
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For att minska antalet vakanta lagenheter finns bland annat en ungdomsrabatt som innebar att ungdomar mellan
18-25 ar far en gratis manadshyra nar de tecknar ett kontrakt for forsta gangen. Detta erbjudande galler hela
lagenhetsbestandet.

Det finns aven riktade rabatter mot specifika omraden. Pa Jacobs grand 1-9 i Monsteras och i Blomstermala pa
Skolgatan, ges en hyresrabatt pa 10 procent under ett helt ar.

Marknadsforing och information

Riktade marknadsforingsinsatser har gjorts under aret nar det galler lediga lagenheter, med 6ppna visningar i
Timmernabben och Mdnsteras. Intresset fran allmanheten var relativt stort och visningarna mynnade ut i nagra
nya kontrakt. Arbetet med 6ppna visningar fortsatter under 2025.

For de som fatt erbjudande om att komma och titta pa en lagenhet, ges méjligheten att titta pa flera lediga
lagenheter. Detta for att 6ka chanserna att fa lagenheterna uthyrda. Det har jobbar uthyrningen vidare med under
2025.

De lagenheter som statt tomma under en langre tid ska inventeras och ses éver i syfte att lattare fa de uthyrda.

Mediebyran Lindmark&Partner har fatt fortsatt fértroende att producera annonser och lagga ut pa Moénsteras
Bostaders Facebooksida och aven pa andra sociala medier. Avtalet med byran har férnyats infér 2025.
Facebooksidan har fatt 6kat antal féljare och ar nu uppe i 704 stycken mot forra arets 582 foljare.

For att starka Monsteras Bostaders varumarke och for att skapa goda relationer ges presenter till alla nyinflyttade.
Bland annat far hyresgasterna exempelvis en disktrasa, nyckelring, ficklampa och godis.

Under 2024 implementerades det nya affarssystemet Momentum. Nu kan hyresgasterna skoéta allt som har med
sitt boende att gora via Mina sidor, exempelvis felanmalningar, se fakturor, lagenhetsunderhall eller saga upp
avtal. Har kan man logga in med bank-id eller med anvandarnamn och lésenord.

Det ar ocksa pa Mina sidor som kunderna ser relevant information som skickas ut fran Monsteras Bostader, samt
den inflyttningsinformation som tidigare delats ut fysiskt.

Bostadsnytt och arets almanacka delades ut till samtliga
. hyresgéster.

Hyresgasttidningen Bostadsnytt, som kommer ut tre ganger
per ar, ar ocksa en kanal fér information ut till hyresgasterna.

Vinnare i tavlingen W " i
"Gissa var alder” \ vi
blev Melwin Fernstrém. U
e
1

™

Aktiviteter

Monsteras Bostader medverkade pa Bomassan i Forum i Oskarshamn.
Manga besdkare kom for att vara med och tavla i "Gissa var alder”.

Priset var en lyxig delikatesskorg fran Livets Goda Ting i Monsteras.

Viktiga samarbeten

Monsteras Bostader har samarbete med kommunens socialférvaltning.
Foretaget stottar kommunen i dess bostadsforsorjningsansvar och ges
inblick i vem/vilka som bor i vara lagenheter. Om det uppstar oklarheter kan
man |8sa det tillsammans.

Samarbetet med polisen ar ocksa av stor vikt. Detta for att minska olika typer av brott s& som klotter, inbrott i
kallare, krossade rutor, stolder och andra typer av skadegorelser.

Medverkan i det lokala brottsforebyggande radet fortsatte under aret. Det ar ett samarbete mellan Monsteras
Bostader, Ménsteras kommun och Polismyndigheten. Radet verkar for att kommunens invanare ska kanna sig
trygga och sakra.

Natverkstraffarna med de kommunala bostadsbolagen i Kalmar lan ar av stor nytta. Har turas bostadsbolagen
om att hélla i traffarna. Senast holls det i Oskarshamn och var uppskattat av alla inblandade.
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Pa gang
Arbetet med att 6ka sakerheten och tryggheten for hyresgasterna fortsatter med utokning av skalskyddet i
bostadsomradena. Nycklar ersatts med taggar och entréddrrarna ar lasta dygnet runt.

Hallbarhet

Monsteras Bostader ska bedriva ett hallbarhetsarbete som medfor att miljobelastningen av byggande och
boende minimeras. Bolaget ska ocksa arbeta med ekonomisk hallbarhet som far till foljd att bolagets ekonomi
praglas av langsiktighet och resurseffektivitet. Dartill ska Monsteras Bostader arbeta med ett socialt
hallbarhetsarbete som verkar langsiktigt, envist och férutsagbart for att manniskor ska kunna leva och verka
inom bolagets fastighetsbestand.

Aktiviteter och projekt under 2024

Solceller

Under 2024 har Monsteras Bostader fortsatt med satsningar pa solcellsanlaggningar. Den senaste satsningen
ar gjord pa Storgatan 87 i Blomstermala dar en anlaggning pa 35 kW driftsattes i borjan pa september. Bolagets
totala installerade effekt av solenergi uppgar till nu till 219,4 kW vilket motsvarar strax under 22 % av
fastigheternas elférbrukning med 2022 som basar.

Storgatan 87 Blomstermala

Elproduktion och forsaljning fran solceller
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Elinkdp och 6versyn av natsakringar

For Monsteras Bostader ar det viktigt att kunna budgetera, styra och félja upp kostnadsutvecklingen for
elkonsumtion och elnatskostnader. Den totala kostnaden for elinkdp fordelas med cirka en tredjedel var pa
elinkop, elnat och elskatt. Grunden for god kostnadskontroll och kostnadsstyrning ar en genomarbetad prognos
for framtida elanvandning, samt en god uppfattning om eventuell egen elproduktion, framst genom solceller eller
batterier. Eftersom prissattningen av el numera ar mycket rorlig, ska Ménsteras Bostader vid inkdp av el strava
efter att minska osakerheten i kostnadsutfallet och skapa férutsagbarhet for elkostnadens utveckling, samtidigt
som totalkostnaden for el halls sa lag som majligt. Med anledning av den stora prisrérligheten vid inkdp av el ska
Monsteras Bostader efterstrdva en aktiv intern bestallarorganisation och ha en aktiv avtalsférvaltning, genom
fakturakontroller, I6pande kontroll av att prissakringar ar korrekt prissatta i forhallande till marknadspris. Parallellt
pagar ett arbete att samtliga abonnemang har ratt upphandlad leverantér samt att samtliga abonnemang har
optimerad elnatstariff.

Energiuppfoljningssystem

Bolaget har under 2024 implementerat ett energiuppféljningssystem, ett viktigt verktyg for att 6vervaka, mata och
analysera energiférbrukningen i bolagets fastigheter. Det primara syftet med systemet ar att ge en snabb och
detaljerad insikt i hur energi anvands, identifiera ineffektivitet och hjalpa till att optimera energianvandningen for
att minska kostnader och miljépaverkan.

Fordelar med ett energiuppfoljningssystem

1. Kostnadsbesparingar: Genom att évervaka och analysera energiférbrukningen kan Mdnsteras bostader
identifiera omraden dar energi slésas och dar atgarder kan vidtas for att minska férbrukningen, vilket leder
till lagre energikostnader.

2. Miljopaverkan: Ett effektivt energiuppfoljningssystem bidrar till att minska den totala energiférbrukningen
och darmed koldioxidutslapp. Detta kan ha en positiv paverkan pa miljon och hjalpa till att uppna
hallbarhetsmal.

3. Regelverk och certifieringar: Energiuppfoljningssystemet ska starka Monsterds Bostaders position i
kommande krav kring rapportering av byggnaders energiprestanda.

4. Okad medvetenhet: Genom att enklare visualisera och tydliggéra hur energianvandningen ser ut i
bestandet kan forstaelse och intresse vackas hos bade beslutsfattare och medarbetare. Detta kan ligga
till grund for 6kad delaktighet som resulterar i att fler blir benagna att bidra till energieffektiviseringen.
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Ventilation

Monsteras Bostader arbetar aktivt och malmedvetet med service, underhall och besiktning av ventilationssystem
for att uppratthalla god energieffektivitet och sékerstalla en bra inomhusmiljé for vara hyresgaster. Det foreligger
fortsatt en viss underhallsskuld och vissa flaskhalsar nar det géller att aterga till normallage for bolagets bestand.
Detta foljs upp bade aktivt och noggrant for att sékerstalla langsiktighet och férutséagbarhet for bade budget och
kvalitet. Under det innevarande &ret har en stor del av drift och underhall tagits éver i egen regi. Overgangen har
gett 6kad agilitet och goda resultat genom kortare handlaggningstider, minskad exponering mot externa
leverantérer samt minskade driftkostnader.
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Laddstolpar

Under 2024 har bolaget fortsatt att installera
laddplatser for sina hyresgaster. Under det
innevarande aret har omradena "Yttre hamnen" och
"Timmernabben" kompletterats med sammanlagt
fyra laddplatser som star till hyresgasternas
. forfogande. Monsteras Bostdder kommer att
fortsatta arbeta aktivt for att framtidssakra och
utveckla sina I6sningar inom omradet
laddinfrastruktur. Detta ar ett omrade som bolaget
anser vara viktigt for hallbarhetsarbetet samt en
framtida forutsattning for att fortsatta vara en attraktiv
hyresvard. Bolaget ser en uppatgaende trend for
sina laddplatser, dar antalet aktiva sessioner,
forbrukad energi och intékter 6kar over tid.

Ladlats "Ytte hamnen’

Forbrukningar

Kallvattenforbrukning
Kallvattenforbrukning for 2024 har uppgatt till 0,738 m3/m?3vilket &r en minskning fran foregaende ars
anvandning pa 0,756 m3/m?

Fastighetselforbrukningen
Genomsnittlig fastighetselforbrukning fér 2024 uppgick till 7,2 kWh/m? Atemp

Byggnadernas energieffektivisering,
Allméannyttans Klimatinitiativ

Energiforbrukning Monsterds Bostaders miljdomal ska héjas i

Fjarrvarme & Eluppvarmning takt med utvecklingen inom omradet och
bolaget ska verka fér utveckling och

2
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Ovan redovisas ett urklipp fran den faktiska energiférbrukningen beskrivet i kWh/ m? och ar.

Fastighetsférvaltning
Byggnation och underhall

Utemiljo Torget

Innergardarna till vara fastigheter vid torget/Storgatan i centrala Ménsteras har fatt ett ansiktslyft. Det som tidigare
var separata gardar har nu blivit en stor gemensam innergard med gemensamma sittytor, gronytor och
uteplatser. Gangstrak och plattytor har gjorts om med ny asfalt och marksten, dar aven hojder justerats for att
gora fler boenden tillgangliga. Belysning har setts éver utifran trygghetsperspektiv.

Solceller Blomstermala

Under 2024 har Monsteras Bostader fortsatt med satsningar pa solcellsanlaggningar. Den senaste satsningen
ar gjord pa Storgatan 87 i Blomstermala dar en anlaggning pa 35 kW &r driftsatt i bérjan pa september. Bolagets
total installerade effekt av solenergi uppgar till nu till 219,4 kW vilket motsvarar strax under 22 % av fastigheternas
elférbrukning med 2022 som basar.
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Tak, fasader och energi, Timmernabben

Nabbevagen 5 och Strandavagen 97 har bada fatt nya tak och nya fasader. Monsteras Bostader har samtidigt
aven byggt bort fjarrvarmen som funnits pa orten. | stillet har bergvarme installerats.
Denna typ av projekt kommer bli ett aterkommande inslag i arbetsplanen kommande ar.

Nyproduktion LSS Ljungnés
Nyproduktion av sex lagenheter samt gemensamhetsutrymme, totalt 670 kvm. Ménsterds kommun ar i behov av
nya LSS-boenden och har gett Monsteras Bostader i uppdrag att bygga detta boende.

Nya tak och fasader i Timmernabben Tilltankt utseende for nytt LSS-boende

Yttre underhall Kremlan

Projekteringen och upphandlingen av Kremlan-projektet ar nu i gang. Monsteras Bostader tar ett helhetsgrepp
om omradet med planerade atgarder sdsom nya fasader, tak, entréer och balkongfronter. Dessutom kommer

energiforbattringar att genomforas, inklusive tillaggsisolering av vindar och atervinning av franluft. Projektet ar
planerat att starta 2025 och beraknas paga under en period av 4-5 ar.

Stambyte Ljungnas

Nyproduktion av sex lagenheter samt gemensamhetsutrymme, med en total yta pa 670 kvm. Pa uppdrag av
Monsteras kommun bygger Monsteras Bostader detta LSS-boende for att méta det 6kade behovet av bostader
inom omsorgen.

Sprinkler Annelundsgrand
Pa uppdrag av Monsteras kommun har gruppboendet pa Idrottsvagen kompletterats med boendesprinkler.
Anlaggningen blev tagen i drift under kvartal 3 2024

Laddstolpar Hamnen samt Nabbeviagen
Installation av laddplatser pa bade "nya hamnen” och "Timmernabben” ar utférda under 2024, sammanlagt 4
laddplatser. | och med detta har Mdnsteras Bostader dkat sina laddplatser for hyresgéaster fran 8 till 12 stycken.

Renovering utvandigt trapphus Blomstermala
Utvandigt trapphus har renoverats pa Storgatan 99 i Blomstermala. Den gjutna trappan har ersatts av en i stal.
| samband med detta byttes aven paneler och racken ut pa de olika vaningsplanen.

Underhall och ombyggnad
Investeringsarbete som ombyggnad och tillbyggnad har utforts for 29 mnkr. Underhallsarbete i fastigheterna har
utfrts under aret till en kostnad av 11,2 mnkr. Av detta var kostnaden for invandigt Idgenhetsunderhall 7,6 mnkr.

Fastighetsskotsel och fastighetsservice

Monsteras Bostader AB arbetar fortidpande med att fastigheterna ska fungera pa basta satt. Fastigheternas
varme, ventilation och vattenférbrukningar kontrolleras kontinuerligt for att hyresgasterna ska fa en sa bra komfort
som majligt och for att fa energieffektiva fastigheter.

Fastighetsskotsel och fastighetsservice utfor arbetsordrar, atgardar fel och renoverar i lagenheterna. Utemiljon
och gemensamhetsutrymmen skots I6pande for att uppratthalla planteringar och grénytor.

Kostnadsmedvetenhet

Det har varit viktigt att vara ekonomiskt ansvarsfulla och ha en god koll pa utgifterna for att kunna hantera de
O6kande kostnaderna péa ett adekvat satt. Personalen har aven behdvt vara mer noggrann med att valja ut och
jamfdra priser pa material och bransle for att kunna halla nere kostnaderna sa mycket som majligt. Investeringar
och renoveringar har flyttats fram till ett senare tillfélle nar priserna kan vara mer férdelaktiga. Detta har méjliggjort
att verksamheten kan drivas pa ett tillfredsstéllande satt utan att paverka vara hyresgasters boendemiljé negativt.
Vissa forbattringar och nédvandigt underhall ar anda gjorda, men inte i den omfattning som hade Onskats.
Monsteras Bostader har prioriterat det mest kritiska och bradskande for att sakerstalla att fastigheten och dess
faciliteter fungerar som de ska. Eventuella mindre forbattringar har fatt vanta pa ett battre ekonomiskt lage.
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Pa det stora hela kan man saga att 2024 har kravt en stor dos aterhallsamhet och ekonomisk medvetenhet for
att kunna fortsatta driva och halla vara fastigheter i gott skick. Tanken ar att, nar férutsattningarna ar mer
gynnsamma, kunna pabdrja och genomféra mer omfattande forbattringsprojekt.

Rondering och besiktningar med MyQR

Implementering av ronderingssystemet MyQr har inte bara gett mdjlighet att rapportera
avvikelser snabbt och effektivt, utan det har ockséd skapat en strukturerad och
standardiserad process for fastighetsskotsel. Genom att féra in periodiska
tillsynskontroller for exempelvis  sprinkleranlaggningar och ventilation och
fastighetsrondering sa kan vi proaktivt identifiera och atgarda potentiella problem innan
de blir stérre. Detta bidrar till att forbattra sakerheten, effektiviteten och livslangden pa
vara anlaggningar och fastigheter.

En ytterligare fordel med ett sddant system ar att det ger battre insikter och statistik 6ver
fastigheternas skick och underhallsbehov, vilket i sin tur hjalper vid planering och

budgetering for framtida investeringar.
86GV6WMW

Tak- och fasadtvatt

Under sensommaren har Monsteras Bostader genomfért omfattande arbete med att géra fastigheterna rena fran
pavaxt av alger och mossa.

Fasadtvatt har delvis utforts pa adresserna Johan Skyttes vag 8-58, Annelundsgrand 2 samt Idrottsgatan 3.
Dessa atgarder har genomforts med syftet att avsevart forlanga livslangden pa de aktuella byggnaderna. Genom
att noggrant rengora tak och fasader sakerstalls att fastigheternas skick bevaras, vilket i sin tur bidrar till en 6kad
trivsel och ett mer hallbart boende for hyresgasterna.

Detta ar en viktig investering i fastighetsbestandet, dar stravan efter att uppratthalla hogsta méjliga standard och
kvalitet efterlevs genom att kontinuerligt underhalla vara byggnader.

Monsteras Bostader

Utemiljo Klockstapeln

Ar 2018 genomférdes ett férvarv av
Klockstapeln 3. Sedan dess har
Méonsteras Bostader  kontinuerligt
arbetat med att sakerstalla att bade
inomhus- och utemiljéer haller hégsta
kvalitet och erbjuder ett attraktivt boende
for vara hyresgaster.

| samband med planerade
underhallsatgarder av utemiljon under
2024, beslutade Monsteras Bostader att
utnyttia denna mogjlighet for att
implementera en omfattande och
genomtankt helhetslésning. Malet var att
skapa en gemensam innergard som inte
bara skulle fungera som en estetiskt
tilltalande plats, utan ocksd som en
motespunkt  for alla  boende i
lagenheterna.

| samband med detta justerades hojden
pa marken for att skapa fler tillgangliga lagenheter och dven skapa en tillganglig tvattstuga.

Det har kopts in nya parkmobler som kommer stéllas ut framat varkanten och det kommer att kompletteras med
perenna vaxter och odlingslador for sdsongsblommor.

Det kommer aven att goras fler cykelstall och det ar forberett for att kunna ha en laddpunkt till elcyklar och
eventuella permobiler.
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Digital kemikaliehantering iChemistry

Fordon och maskiner

Foretaget har investerat i tva stycken nya Renault Trafic
servicebussar. Den ena bussen ar till foretagets
ventilations och varmetekniker och den andra till
foretagets snickare. Dessa har utrustats med
kundanpassad inredning for att géra arbetsdagens alla
moment effektiva och ergonomiska. Dessa ar aven
férsedda med backkameror pa en stor 77 skarm for att
minska risken for tillbud och olycksfall i samband med
backning. Bada drivs med fossilfria branslet HYO100.
Genom att utrusta vara tekniker med moderna och
palitiga fordon sakerstalls att Monsteras Bostader kan
uppratthalla en hég niva av service och tillganglighet.

Inom Monsteras Bostader sa anvands ca 65 st olika kemikalier och med detta kommer det krav pa att ha
uppdaterade sékerhetsdatablad pa alla omraden dar kemikalierna anvands.

Historiskt sett har de fysiska sakerhetsdatabladen funnits i parmar ute pa respektive omrade och det har varit
svart att halla dessa uppdaterade nar andringar gors eller nar det laggs till eller tas bort produkter i

kemikaliesortimentet.

Nu har all personal pa foretaget en app installerad pa telefonen dar alla lattillgangligt har tiligang till alla
kemikaliers sakerhetsdatablad och sdkerhetsblad vid ett eventuellt tillbud eller olycksfall. Aven externa aktorer
kommer kunna ha tillgang till dessa vid arbete hos oss. | iChemistry kan aven riskbedémningar géras av
kemikalierna och hjalper aven till med substitutionen av farliga kemikalier och programmet féreslar andra mindre

farliga alternativ.

y v Skapa avdelningar
/-' g Skapa och redigera avdelningar i ert

organisationstrad.

Riskbeddm arbetsmiljon

‘a;ﬂ Skapa riskbedémningar for era aktiviteter med
" kemiska produkter.

()
3

Inventera kemikalier

Lagg till, ta bort eller redigera produkter i er
inventering.

Hitta battre produkter
/. Dokumentera ert substitutionsarbete.
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Finansiering

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av kapital- och ranterisken i bolagets skuldportfélj anvands en
kombination av finansiella derivatinstrument samt Ian med fast respektive rorlig ranta. Hanteringen sker i enlighet
med de riktlinjer och ramar som ar faststallda i bolagets finanspolicy.

Utestadende ranteswapavtal uppgar till 20 mnkr (20). Per bokslutsdagen finns det ett dvervarde i avtalet pa ca 0,5
mnkr (0,5). Undervarde eller 6vervarde representerar den kostnad eller intékt som skulle uppsta om man avslutar
avtalen i fortid. Om respektive ranteswapavtal kvarstar till och med sitt slutférfallodatum kommer undervardet eller
Overvardet att I6pande elimineras.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportfélien uppgar till 2,42 ar (2,52) och den
genomsnittliga effektiva réntan uppgar till 2,17 % (1,5). Nedan framgar bolagets forfalloprofil (inkl. rAnteswap)
avseende rante- och kapitalbindning. Monsteras Bostader har for avsikt att ta upp nya krediter motsvarande de
lan som forfaller till betalning 2025.

Réntebindning - Férfalloprofil Kapitalbindning - Forfalloprofil
Thr - 2024 2023 Andel av total
Inom 1 ara 85 000 60 000 Tkr 2024 skuld
Inom 1-2 &r 85 000 85 000 0-3 man 0 0%
Inom 2-3 ar 55 000 85 000 3-6 M3 o
. -6 man 70 000 19%
Inom 4-5 ar 65 000 85 000 - . o
Summa 375 000 370 000 Summa inom 1 ar 85 000 23%
1-2ar 85 000 23%
2-33r 55 000 15%
3-43r 85 000 23%
4-53r 65 000 17%
Summa 375 000 100%

Kaénslighetsanalys

Resultatet paverkas av ett flertal faktorer som hyresnivan, uthyrningsgrad, finansiella kostnader
och forvaltningskostnader. For att minska dessa risker pagar bland annat ett aktivt arbete med
laneportfolj, marknadsforing och kostnadseffektivitet. | foljande tabell askadliggors hur Ménsteras
Bostaders resultat paverkas vid en foérandring av vardet pa dessa nyckelfaktorer.

Flyttningsfrekvens = 2024 2023 2022 2021 2020

Kanslighetsanalys, Tkr E0E Annan ligenhet 42% 54% 49% 52% 7,7%
Hyresfora-nd-rlnq bo§tader +-1% 961 Annat boende i
ngomsnlttllg laneranta  +/-1% 3 750 kommunen 95% 94% 10,0% 8,6% 10,4%
Driftkostnader +/-10 kr/m? 1017 Annan ort 37% 46% 42% 50% 37%
Avlidna 1,4% 2,7% 1,4% 19% 1,9%
Flyttfrekvens
totalt 18,7% 22,0% 20,4% 20,7% 23,8%

Flyttningsfrekvens

Flyttningsfrekvensen ar antalet flyttningar i forhallande till bostader i bestandet. 2024 hade
Monsteras Bostader en flyttningsfrekvens pa 18,7 % (22,0) vilket motsvaras av 261 (307)
flyttningar. En hogre flyttningsfrekvens leder till 6kade omkostnader som ett 6kat hyresbortfall,
Okade reparationsbehov och 6kade administrationskostnader.

Hyresbortfall

Hyresbortfallet fér 2024 ar 4,2 % (2,3). Hyresbortfallet har paverkats av lagenheter som tidigare
varit kontrakterade med Moénsteras kommun under ett blockhyresavtal och har atergatt till
foretaget. Under aret har sarskilda marknadsinsatser genomforts for att minska hyresbortfallet.

Fastighetsbestand och uthyrning
Monsteras Bostader har ett I1agenhetsbestand med en stor andel sma lagenheter. | diagrammet kan
vi se den procentuella férdelningen av lagenhetsstorlekar i hela bestandet (1 396 lagenheter).

4 ROK 3 ROK

45% 2% Hyresbortfall 3 ROK 54%  0,4% 1ROK
4,0% 25,2% 21,0%
3,5%

3,0%

25% 2,3%
2,0%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%
2024 2023 2022 2021 2020
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Forvaltningsberattelse

Monsteras Bostader AB:s (556526-8421) styrelse och verkstallande direktor avger harmed
férvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2024-01-01-2024-12-31. Styrelsen har sitt sate i
Monsteras.

Styrelse

Styrelsen ar tillsatt av Monsteras kommunfullmaktige.

Ordinarie ledamoter: Suppleanter:
Sarah Johansson, (c) Ordférande Juha Vuorijarvi
Invald i styrelsen 2019. (f 1970)

Tommy Englund, (s) vice ordf. Roger Andesson
Invald i styrelsen 2015. (f 1953)

Jimmy Persson, (c) Anders Pettersson
Invald i styrelsen 2019. (f 1972)

Victoria Berkeby, (s). Bjorn Nilsson
Invald i styrelsen 2021. (f 1983)

Percy Ottosson, (sd) Conny Johansson
Invald i styrelsen 2024. (f 1946)

Emma Magnusson, (c) Curt-Rune Roos
Invald i styrelsen 2019. (f 1974)

Niclas Johansson, (s) Toni Jonsson

Invald i styrelsen 2023. (f 1978)

Revisorer:
Niclas Bremstréom Auktoriserad revisor (KPMG)
Ewa Klase (s) lekmannarevisor

Verkstallande direktor
Verkstallande direktor ar Armin Avdic.
Armin Avdic tilltradde som verkstallande direktor den 1 december 2015.

Foretagets verksamhet
| bolagsordningen fér Ménsteras Bostader AB framgar foljande: "Moénsteras Bostader AB har att
inom Monsteras kommun forvarva, avyttra, aga och forvalta fastigheter eller tomtratter och bygga
bostader, affarslagenheter samt dartill hérande kollektiva anordningar.” Monsteras Bostader ager
och férvaltar 1 396 l1agenheter i Mdnsterads kommun. Cirka 20 % av hushallen i kommunen bor
hos Mdnsteras Bostader.

Organisationsanslutning
Monsteras Bostader AB ar ansluten till Sveriges Allmannytta och till Fastigo (Fastighets-
branschens Arbetsgivarorganisation).

Forslag till vinstdisposition
Foretagets stallning och ekonomiska resultat framgar av resultatrakningen fér 2024-01-01--2024-
12-31 och balansrékning 2024-12-31 med tillhérande noter.

Overskottet fér rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 uppgér till 3566 530 kronor. Till
styrelsens forfogande stdende medel stér tidigare ars balanserade vinst pa 57 177 979 kronor
jamte 2024 ars vinst.

Styrelsen foreslar:
e Att arets vinst 3 566 530 kronor och tidigare ars vinst overfors i ny rakning, varefter den
balanserade vinsten uppgar till 60 744 509 kronor.

Forandring av det egna kapitalet |

Aktie- Reserv- Balanserad Arets
2024 kapital fond vinst resultat
Belopp vid arets ingang 14 784 119 537 55830 1348
Disp. Av foreg. ars resultat 1348 -1 348
Arets resultat 3 567
Eget kapital vid arets utgang 14 784 119 537 57178 3 567
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Ekonomisk oversikt
Resultatet av arets verksamhet och bolagets stallning framgér av efterféljande resultat- och
balansrakning jamte noter och kommentarer.

Nettoomsattningen uppgick till 109,1 mnkr (102,5 mnkr) varav 96,1 mnkr (89,2 mnkr) var hyresintakter for
bostader.

Kostnaderna for drift och administration uppgick till 93,2 mnkr (91,4 mnkr). | kostnaderna ingar

underhall med 11,8 mnkr (15,1 mnkr), fastighetsskatt med 1,9 mnkr (2,2 mnkr) och

avskrivningar med 19,7 mnkr (17,4 mnkr) och nedskrivningar 0 mnkr (0 mnkr).

Finansiella poster uppgick till 9,5 mnkr (6,9 mnkr) Genomsnittlig ranta uppgick for aret till 2,17 % (1,50 %).
Arets 6verskott uppgick till 3,6 mnkr (1,3 mnkr). Det egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 195,1

mnkr (191,5 mnkr). Soliditeten beraknat som eget kapital i férhallande till det totala kapitalet
uppgick till 31,7 % (32,0 %).

Rantebarande skulder uppgick vid arets slut till 375,0 mnkr (370,0 mnkr).

Aret i korthet — ekonomisk éversikt

RESULTATRAKNING, tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning

Hyresintakter 107 305 101 662 97 918 96 459 95 780
Ovriga férvaltningsintakter 1796 873 1601 1156 1922
Summa nettoomsittning 109 101 102 535 99 519 97 615 97 702
Driftskostnader -56 479 -52 968 -49 152 -46 010 -45 326
Underhallskostnader -11 811 -15139 -14 119 -13 685 -15 897
Fastighetsskatt -1 895 -2 246 -1 865 -1722 -1730
Avskrivningar -19 683 -17 363 -17 217 17171 -17 416
Nedskrivningar 0 0 0 -6 210 0
Summa fastighetskostnader -89 868 -87 716 -82 354 -84 797 -80 368
Bruttoresultat 19 233 14 819 17 165 12 818 17 334
Central adm.- och forsaljningskostnader -3 345 -3 684 -3 295 -2 541 -2772
Rorelseresultat 15 888 11135 13 870 10 277 14 562
Finansnetto -9 455 -6 913 -4 754 -6 047 -7 773
Resultat efter finansiella poster 6 433 4222 9117 4229 6 789
Bokslutsdispositioner 63 63 63 63 63
Arets skattekostnad -2 929 -2 938 -2 662 869 -1718
Arets resultat 3 567 1348 6 518 5161 5134
BALANSRAKNING, tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Anlaggningstillgangar 589 211 577162 550529 547438 543483
Omesattningstillgangar 26 841 21208 23 960 19 092 19 814
Summa tillgangar 616 052 598370 574489 566530 563 297
Eget kapital 195 066 191499 190 151 183633 178472
Obeskattad reserv 2 341 2405 2 468 2 531 2 595
Avsattningar 14 814 12 058 6 244 3278 5829
Langfristiga skulder 375000 370000 355000 355000 355000
Kortfristiga skulder 28 832 22 408 20 625 22 088 21401
Summa eget kapital och skulder 616 052 598370 574489 566530 563 297
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Aret i korthet — nyckeltal

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Fastighetsuppgifter

Antal lagenheter 1 396 1 396 1 396 1388 1388
Antal lokaler 256 256 251 251 251
Antal garage och bilplatser 347 347 307 307 307
Summa uthyrningsobjekt 1999 1999 1954 1946 1946
Yta bostader, m? 86 305 86305 86297 85 808 85 808
Yta lokaler, m? 12 002 12002 11624 11624 11 624
Yta garage, m? 3134 3134 3134 3134 3134
Summa yta m? 101441 101441 101055 100566 100 566
Flyttningsfrekvens 18,7% 22,0% 20,4% 20,7% 23,8%
Hyresbortfall % bostader 4.2% 2,3% 1,4% 1,5% 1,5%
Hyresbortfall % lokaler 12,8% 0,9% 0,8% 2,9% 4,0%
Finansiella nyckeltal

Synlig soliditet 31,7% 32,0% 33,1% 32,4% 31,7%
Skuldsattningsgrad 1,9 1,9 1,9 1,9 2,0
Belaningsgrad 61% 62% 62% 63% 63%
Kassalikviditet 93% 95% 116% 86% 93%
Rantetackningsgrad 359% 390% 630% 440% 402%
Ranta fastighetslan 2,54% 1,91% 1,34% 1,70% 2,20%
Lonsamhet

Direktavkastning bokfort varde 6,1% 5,0% 57% 6,2% 5,9%
Direktavkastning marknadsvarde 3,2% 2,8% 3,3% 3,7% 3,5%
Avkastning pa Eget Kapital 3,3% 2,2% 4,7% 2,3% 3,8%
Rantekostnadernas andel av hyresint. 9,4% 7,3% 51% 6,5% 8,4%
Driftnetto kr/m? 362 290 317 282 328
Underhall kr/m? 120 154 144 140 163
Definitioner

Flyttningsfrekvens ar antalet flyttningar (inkl. omflyttningar) i forhallande till bostader i bestandet.
Hyresbortfall bostader i procent av totala hyresintakter bostader.
Hyresbortfall lokaler i procent av totala hyresintakter lokaler.

Synlig soliditet ar eget kapital (exklusive obeskattade reserver o avsattningar) i procent av totalt kapital.
Skuldsattningsgrad ar rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Belaningsgrad ar rantebarande skulder i procent av totalt kapital.

Kassalikviditet ar omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Rantetackningsgrad ar rorelseresultat exkl. avskrivningar plus finansiella intakter dividerat med finansiella
kostnader.

Genomsnittlig ranta fastighetslan ar rantekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld for fastighetslan.
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10.

11.
12.
13.
14.

Direktavkastning ar driftnetto (rérelseresultatet exkl. av- och nedskrivningar) i procent av

marknadsvarde fastigheter.

Avkastning pa eget kapital ar nettoresultatet genom justerat eget kapital.

Rantekostnadernas andel av hyresintakter.

Driftnetto kr/m? ar driftnetto delat med arean for bostader och lokaler.

Underhall kr/m? ar underhallskostnader delat med arean for bostader och lokaler.
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Resultatrdkning

Tkr Noter 2024 2023
Nettoomsattning 1:1-4

Hyresintakter 2 107 305 101 662
Ovriga forvaltningsintakter 3 1796 873
Summa nettoomsittning 109 101 102 535
Fastighetskostnader

Driftskostnader 4 -56 479 -52 968
Underhallskostnader -11 811 -15139
Fastighetsskatt -1 895 -2 246
Avskrivningar 9 -19 683 -17 363
Nedskrivningar 9 0 0
Summa fastighetskostnader -89 868 -87 716
Bruttoresultat 19 233 14 819
Central administrations- och

forsaljningskostnader

Ovriga kostnader -3 345 -3 684
Rorelseresultat 5-8, 10-11 15 887 11 135
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 634 525
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -10 089 -7 438
Resultat efter finansiella poster 6 432 4222
Bokslutsdispositioner 63 63
Arets skattekostnad 14 -2 929 -2 938
Arets resultat 3 567 1348
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Balansrakning

Tkr Noter 2024 2023
TILLGANGAR 1:1-3

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar 15

Forvaltningsfastigheter 555 855 530 491
Pagaende till- och ombyggnader 26 022 39 894
Inventarier 4162 3 262
Finansiella tillgangar 16

Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 40
Uppskjuten skattefordran 2 962 3343
Andra langfristiga fordringar 170 132
Summa anldaggningstillgangar 589 211 577 162
Omsittningstillgangar

Varulager mm

Férnddenheter och forrad 652 677
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 719 568
Skattefordringar 4 395 4 395
Ovriga kortfristiga fordringar 2 146 1082
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1901 1 566
Kassa och bank 17,21 17 028 12 920
Summa omsittningstillgangar 26 841 21 208
SUMMA TILLGANGAR 616 052 598 370
EGET KAPITAL & SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 19 14 784 14 784
Reservfond inkl. konsolideringsfond 119 537 119 837
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 18 57 178 55 830
Arets resultat 3567 1348
Summa eget kapital 195 066 191 499
Obeskattade reserver

Ersattningsfond 2 341 2405
Summa obeskattade reserver 2341 2 405
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 14 814 12 058
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 375 000 370 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 8 320 1903
Ovriga kortfristiga skulder 22 4 933 2440
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 15 579 18 066
Summa kortfristiga skulder 28 832 22 408
Summa skulder och avsattningar 420 987 406 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 616 052 598 370
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Kassaflodesanalys

Tkr Noter 2024 2023
25

Direkt metod

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN (1)

Inbetalningar fran kunder 107 591 101 660

Utbetalningar till leverantorer och anstallda -64 818 -73 201

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

betalda rantor och inkomstskatter e 28459

Erhallen ranta 1180 1021

Erlagd ranta -10 905 -7 221

Betald inkomstskatt, férandring skattefordran -1 828 -2 020

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 31220 20 239

INVESTERINGSVERKSAMHET (Il

Ny-, om- och tillbyggnad -29 090 -38 744

Forvarv/forsaljning -3 022 -2174

Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 112 -40 918

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN (lil)

Nyupplaning 20 5 000 15 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5000 15 000

Arets kassafléde (I+11+l1) 4108 -5 679

Likvida medel vid periodens boérjan 12 920 18 599

Arets kassafléde 4108 -5 679

Likvida medel vid periodens slut 17 028 12 920
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

1.0 Overgripande upplysningar om redovisningsprinciper
Alla belopp i tkr dar inget annat anges. Belopp inom parentes avser 2023 dar inget annat anges. Foretaget
tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad och anvisningar.

1.1 Allméan information

Monsteras Bostader AB, 556526—8421, har registrerat sate for styrelsen i Monsteras. Bolaget ags till 100% av
Monsteras kommun (212000-0720) och bolagets uppgifter tas in i den sammanstallda redovisningen for
kommunen.

1.2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995: 1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervardesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag. Bolagets intékter bestar i huvudsak av
hyresintakter.

Hyresintékter
Intakter fran uthyrning av lokaler och forbrukningsavgifter for dessa redovisas i den period hyran avser.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda redovisas i takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning, klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestdmda pensionsplaner. Det finns
inga ovriga lang- fristiga ersattningar till anstallda.

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestamda planer betalar bolaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att férmanerna
intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Bolagets
aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgdngar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.

Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom néar skatten ar
hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas direkt
mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgadngen
eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade
med posten kommer att tillfalla
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bolaget och att anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de
uppkommer.

1.3 Grunder for avskrivning av anldggningstillgangar

Komponenter Ar Komponenter Ar
Stomme 100 Porslin 25
Stomkomplettering 70 El 40
Fasader 50 Ventilation 30
Fonster 50 Transport 30
Balkonger 40 Vitvaror 15
Tak 40 Restpost 20
Invandiga skikt 15 Ovriga maskiner och inventarier 5
Snickerier 40 IT (ej datorer) 3
Vatten och avloppsstammar 50

Varme 70

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt
minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Over dess
nyttiandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella
anlaggningstillgangars nyttjandeperioder upp- skattas i enlighet med nedanstaende sammanstallning.

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av. Beddmda nyttjandeperioder och
avskrivnings- metoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad férbrukning har férandrats vasentligt
jamfoért med upp- skattningen vid féregaende balansdag. Da foretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder,
omprovas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller
avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/ avyttring av
tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstiligang eller
en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for
direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust
som uppkommer nadr en materiell anlaggnings- tillgang eller en komponent tas bort fran balansrékningen
redovisas i resultatrakningen som en 6vrig rorelseintakt eller évrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar om for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens atervinnings- varde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar det inte ar mojligt
att berdkna atervinningsvardet fér en enskild tillgang, raknar bolaget atervinningsvardet for den
kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett Iagre varde &n det redovisade
vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning kostnadsfors
omedelbart i resultat- rakningen. Vid varje balansdag gor bolaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen
inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en nedskrivning
redovisas direkt i resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansréakningen nar bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgdng bokas bort fran balansrdkningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflédet fran tillgdngen upphdr, regleras eller nar bolaget foérlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld, eller
del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt
upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder till anskaffningsvarde.
Vid vardering efter det forsta redovisningstillféllet varderas omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip,
dvs. det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas
till nominellt belopp. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Bolaget har sakringsinstrument for réntebindning av laneskulderna. Se vidare i not 20. Bolaget tillampar
sakringsredovisning for rantederivat.
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not 24.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt
andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal fér en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Avsittningar

Avsattningar redovisas nar bolaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intraffad
handelse, det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar bolagets forandringar av likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den direkta metoden.

1.4Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogodrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for
tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar. Bedémningar om kvarvarande nyttjandeperiod och eventuellt
nedskrivningsbehov kan komma att omprdévas i kommande bokslut. Periodavgransningsposter ar faststallt till ett
halvt prisbasbelopp.
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Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Hyresintékter

Tkr 2024 2023
Bostader 96 119 89 217
Lokaler 16 381 13 787
Ovrigt 1481 1330
Delsumma 113 981 104 334
Avgaér outhyrda objekt

Bostader -3 995 -2 006
Lokaler -2 091 -123
Ovrigt -270 -249
Rabatter -320 -294
Delsumma -6 676 -2 672
Summa 107 305 101 662

Hyresintakter

Not 3 Ovriga férvaltningsintéikter

Ovriga forvaltningsintakter uppgar till 1 796 (873) tkr.
varav vidarefakturering till Ménsteras Kommun med 30
(45) tkr.

Not 4 Specifikation av drifts- och underhallskostnader

Tkr 2024 2023
Fastighetsskotsel 10 965 10 965
Reparationer 6 049 6 068
Taxebundna kostnader 10 169 9 339
Uppvarmning 16 156 14 364
Lokal administration 10 951 10 444
Ovriga driftskostnader 2190 1787
Driftskostnader 56 479 52 968
Central administration 3 345 3684
Summa 59 824 56 652
driftskostnader

Underhallskostnader 11 811 15139

Not 5 Anstéllda, férdelning pa mén och kvinnor

2024 2023
Medelantal anstallda 23 24
Varav man 15 16
Varav kvinnor 8 8
Foretagsledning och
Styrelse
Antal kvinnor 3 3
Antal man 5 5

Not 6 Loner, andra ersiéttningar och sociala
kostnader

Av pensionskostnaderna avser 196 (126) tkr
verkstallande direktor. Inga utestaende
pensionsforpliktelser finns till styrelse och VD. Loéner
och ersattningar avser endast personal i Sverige.

Tkr 2024 2023
Styrelse och VD, l6ner

och ersattningar 1187 1127
Ovriga anstillda, I6ner

och ersattningar 10926 10557
Summa 12 113 11 684
Sociala kostnader 5041 4520
(varav pensionskostnader 859 702

Not 7 Sjukfranvaro

2024 2023
Total sjukfranvaro 1,99% 2,41%
Darav langtidssjukfranvaro = 0,00%  0,00%

Not 8 Avtal om avgangsvederlag
Verkstéllande direktéren har i fall av uppségning fran

féretagets sida rétt till I6n i 12 manader.

Not 9 Avskrivningar av anldggningstillgangar

Tkr 2024 2023
Byggnader och mark 16 673 15 329
Markanlaggningar 925 941
Inventarier 2 085 1027
Utrangering 0 66
Summa avskrivningar 19 683 17 363
Summa nedskrivningar 0 0

Not 10 Arvode och kostnadsersattningar till revisorer

Tkr 2024 2023
KPMG

Varav revisionsuppdrag 89 79
Varav andra uppdrag 59 29
PWC. Lekmannarevision 0 0
Summa 148 107

Not 11 Inkép och forséljning mellan koncernféretag
Monsteras Bostader AB ags till 100 % av Monsteras
kommun. Andra av Ménsteras kommun helagda bolag ar
Vattenpalatset i Monsterads AB, Monsteras Utvecklings
AB samt Alem Energi AB. Monsteras Bostéder AB ingar
inte i juridisk mening i nagon koncern. Foérsaljningen till
Monsterds kommun och till ovan namnda foretag har
under aret uppgatt till 10 935 (9 162) tkr. Inkdp har under
aret uppgatt till 13 483 (12 974 tkr).

Not 12 Ranteintékter och liknande resultatposter

Tkr 2024 2023
Aterbaring HBV 91 52
Resultat férsaljning andel 0 0
Ranteintakter

kundfordringar 66 64
Ovriga ranteintakter 476 410
Summa 634 525

Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

Tkr 2024 2023
Rénta fastighetslan o

derivat 8098 5383
Borgensavgift 1858 1925
Ovriga finansiella

kostnader 133 130
Summa 10 089 7 438
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Not 14 Skatt pa arets resultat

Tkr 2024 2023
Uppskjuten skatteskuld pa
temporara skillnader 14 814 12 058

Summa uppskjuten
skatteskuld 20,6%

Forandring arets uppskjutna
skatter

Aktuell skatt

Restituerad
skatt/skattereduktion

Arets skattekostnad

14 814 12 058

2929 5814
0 -3 343
0 467
2929 2938

Upplysningartill ba

Not 15 Anskaffningsviérde pa

lansrakningen

anldggningstillgangar

Tkr

2024 2023

Forvaltningsfastigheter
Ingadende ack.
anskaffningsvarden
Nyanskaffning under aret
Avgar: Forsaljning och
utrangering

Utgaende ack.
anskaffningsvarden
Ingéende ack. avskrivningar
enl. plan

Avgar: Forsaljning och
utrangering

Arets avskrivningar
Utgaende ack.
avskrivningar

enligt plan

Ingadende ack.
nedskrivningar
Nedskrivningar
Utgaende ack.
nedskrivningar

Utgaende planenligt
restviarde och bokf. varde

810486 772133
28 490 38 353

0 0

838 977 810486
284992 269987
0 0

16 673 15 005
301 665 284 992
21021 21 021

0 0

21 021 21 021

516291 504 473

Tkr 2024 2023
Mark

Ingaende ack.

anskaffningsvarden 53731 53731
Nyanskaffning under aret 0 0
Avgar: Forsaljning och

utrangering 0 0
Utgaende ack.

anskaffningsvarden 53731 53731
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Avstamning arets aktuella skattekostnad

Tkr 2024 2023
Aktuell skatt 0 -3343
Redovisat resultat fore skatt 6 495 4 286
Skatt 20,6% -1 338 -883
Skatteeffekt avseende:
Ej avdragsgilla
kostnader/intakter -6 -24
Justerat skattemassig
avskrivning -564 -292
Justerat skattemassig
direktavdrag 1874 5635
Justering ej avdragsgilla
rantekostnader -347 -1 093
Utnyttjande av underskotts- 381 0
avdrag
0 3343
Tkr 2024 2023
Markanlaggningar
Ingaende ack.
anskaffningsvarden 19 338 19338
Nyanskaffning under aret 600 0
Avgar: Forsaljning och
utrangering 0 0
Utgaende ack.
anskaffningsvirden 19 938 19 338
Ingaende ack. avskrivningar
enl. plan 7 158 6217
Avgar: Forsaljning och
utrangering 0 0
Arets avskrivningar 925 941
Utgaende ack. avskrivningar
enligt plan 8 083 7 158
Utgaende planenligt
restvirde och bokf. varde 11 855 12 180
Tkr 2024 2023
Maskiner och inventarier
Ingaende ack.
anskaffningsvarden 22798 20624
Nyanskaffning under aret 2984 2174
Avgar: Forsaljning och
utrangering -819 0
Utgaende ack.
anskaffningsvirden 24 963 22798
Ingaende ack. avskrivningar
enl. plan 19536 18 509
Avgar: Forsaljning och
utrangering -819 0
Arets avskrivningar 2 085 1027
Utgaende ack. avskrivningar
enligt plan 20 801 19536
Utgaende planenligt
restvarde och bokf. viarde 4162 3 262
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Fastigheternas marknadsvaérde

Fastigheternas marknadsvarde varierar O&ver tiden
beroende pa& marknadens efterfragan, rantelage och
forvantningar. | syfte att faststalla ett marknadsvarde gors
en vardering av varje fastighet utifran ett krav pa direktav-
kastning som varierar enligt marknadsmassiga principer.
Marknads-varderingen har utférts med hjalp av MSCI
Datcha med varderingstidpunkt 31 dec 2024. Varde-
ringen baseras pa kassaflédet 6ver 10 &r samt pa egen
uppladdad kontraktsinformation. Marknadsvarde pa
bolagets fastigheter uppgar enligt varderingen till

1098 (1 015) mnkr.

Not 16 Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav bestar av 40 tkr
aktier i HBV (Husbyggnadsvaror HBV Forening). Andra
langfristiga fordringar utgors i sin helhet av innestaende
aterbaringsmedel hos HBV.

Not 17 Kassa och bank
| posten kassa och bank ingar bankmedel i Harads-
sparbanken Moénsteras med 16 985 (12 328) tkr.

Not 18 Forslag till vinstdisposition

Tkr 2024 2023
Balanserade vinstmedel 57 178 55 830
Arets resultat 3 567 1348
Utg. Balans vinstmedel 60 745 57 178
Not 19 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 14 784 aktier 4 1 000 kronor
styck. 100 % av aktierna ags av Monsteras kommun
(212000-0720).

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Den langfristiga lanestocken uppgick till 375 000 (370
000) tkr. Lanestocken ar fordelad pa 1 (1) kreditinstitut.
Ingen pantsakerhet ar stalld fér den egna skulden, och
sakerhet for den langfristiga lanestocken ar kommunal
borgen av Moénsterds Kommun. Derivatkontrakt finns pa
20 000 (20 000) tkr i sa kallade swapar. Vardet i dessa
uppgick per 31 dec till 37 (521) tkr. Hantering av swapar
sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ar
faststallda i bolagets finanspolicy och swaparna anvands
endast som ett sakringsinstrument.

Tkr 2024 2023
Lanestock i tkr 375000 370000
Del av lanestock som

forfaller inom ett ar 85 000 60 000
Genomsnittlig ranta 217% 1,50%
Kapitalbindningstid, ar 2,43 2,60
Rantebindningstid, ar 2,41 2,49
Derivatkontrakt, swapar tkr 20 000 20 000
Varde i swapar 31 dec, tkr 37 521

Bolaget bedémer att samtliga laneskulder med forfallodag
2025 kommer att refinansieras under 2025, varfor ingen
del redovisas som Kortfristig skuld.

Not 21 Checkréakningskredit

Beviljad checkrakningskredit uppgar till
10 (10) mnkr. Utnyttjad kredit &r 0 (0) kr

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder

| 6vriga kortfristiga skulder pa 4 933 (2 440) tkr ingar
personalens skatter och sociala avgifter med 504 (588)
tkr.

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
| upplupna kostnadsrantor ingar 989 (1 258) tkr for
upplupna swaprantor. | forutbetalda intakter ingar
forskotterade hyror med 9 802 (9 096) tkr

Not 24 Eventualforbindelser och stéallda sdkerheter

Pensionsforpliktelser bestar av Fastigos garantifond pa
239 (225) tkr. Beloppet motsvarar 2 % av arslone-
summan foregdende ar och ses som ett
borgensatagande. Inga stallda sakerheter finns.

Not 25 Kassaflédesanalys

Tkr 2024 2023
Nettoomsattning 109 101 102 535
Atervunna kundfordringar 42 82
Foérandr kundfordringar -151 -136
Forandr kortffristiga fordringar -1 400 -821
Inbetalningar fran kunder 107 591 101 660
Underhall -11 811 -15139
Driftkostnader -56 479 -52 968
Central administration -3 345 -3 684
Atervunna kundfordringar -41 -82
Foérandring varulager 25 41
Forandring kortfristiga skulder 6 834 -1 370

Utbetalningar till

leverantorer och anstillda -64 819 -73 201

Fastighetsskatt -1 895 -2 246
Foérandring skatteskuld 67 226
Betald inkomstskatt -1 828 -2 020
Byggnader -42 962 -8 458
Pagaende byggnationer 13 871 -29 895
Utrangering 0 -391
Ny-,om- och tillbyggnad -29 090 -38 744
Maskiner och inventarier -2 036 -335
IT-system -874 -1 838
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Styrelsens underskrift

Monsteras 2025-02-25

Armin Avdic Sarah Johansson
Verkstéallande direktor Ordférande

Tommy Englund Jimmy Persson Victoria Berkeby
Percy Ottosson Emma Magnusson Niclas Johansson
Var revisionsberattelse avseende denna Var granskningsrapport enl. ABL:s 10 kap
arsredovisning har angivits 2025 - har angivits 2025 -

Niclas Bremstrom Ewa Klase

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Ménsteras Bostader AB, org. nr 556526-8421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Monsteras Bostader AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Monsteras Bostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Monsteras Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna péa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning fér Monsteras
Bostader AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Monsteras Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Karlskrona den

KPMG AB

Niclas Bremstrém
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Till arsstimman i
Monsteras Bostader AB
Org.nr. 556526-8421

Till fullmaktige i
Monsteras kommun

Granskningsrapport for ar 2024

Jag, av fullméktige i Mdnsteras kommun utsedd lekmannarevisor, har
granskat Ménsteras Bostédder AB:s verksamhet. Granskningen har utférts
av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, &gardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som
galler for verksamheten.

Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet skéts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och om
bolagets interna kontroll &r tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifran bolagsordning och av ars/bolagsstdmman faststéllda
agardirektiv.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett
&ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Jag beddmer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.
Méonsteras, 2025-03-14

/
" Ewa Klase
Lekmannarevisor
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